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Textliche Festsetzungen

A.

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,BRUHL 11l — 1. ANDERUNG*
IN RIESBURG-GOLDBURGHAUSEN

Rechtsgrundiagen:
BauGB i.d.F. 23.08.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.

Dezember 2008 (BGBI. | 8. 3018)
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuleizt geandert durch Gesetz

vom 22.04.19583 (BGBI. | 5.466)
LBO Baden- Wirttemberg i.d.FF. vom 08.08.1995 (BGBI. 5.617), zuletzt geadndert am 14.12.2004

(BGBI. | 5.895)

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes fesigesetzt:

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe) nach § 5 BauNVQ

Zulassig sind bei landwirtschaftlichen Hofstellen nach § 5 Abs.2 Ziffer 1 nur sol-
che ohne Massentierhaltung, wobei Massentierhaltung als die Unterbringung
von mehr als & Groflvieheinheiten oder mehr als 10 Kieinvieheinheiten definiert
ist.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- u. Geschossflachenzah! entsprechend den Ein-
schrieben im Pian.

HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die im Lageplan fesigesetzten Erdgeschoss-Fertigfulbodenhéhen (EFH) sind
einzuhalten, wobei Abweichungen von bis zu 30 cm zulassig sind.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 BauNVO)
Die Geb&udehdhen dirfen folgende Fesilegungen nicht {iberschreiten:

bei Satteldach (SD) und Walmdach (WD):
fFirsththe bet 30° Dachneigung max. 8,50m
bei 45° Dachneigung max. 11,00 m
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.

Firsthbhe gemessen zwischen festgesetzter Erd-
geschoss-Fertigfulbodenhshe und  hochstem
Punkt des Gebaudes.

Traufhdhe max. 4,50 m
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Traufhéhe gemessen von festgesetzter Erdge-
schoss-Fertigfullbodenhéhe bis zum Schnittpurikt
von Aullenkante AuRenwand und Dachhaut.

bei Pultdach (PD) und Zeltdach (ZD}:
Hochster Punkt des Gebaudes: max. 8,50 m
Jeweils gemessen von Erdgeschoss-
Fertigfulbbodenhohe bis zum hdchsten Punkt des
Gebaudes.

2, BAUWEISE (§ 22 BauNVOQ)
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig.

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVOQ, § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB und § 12 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Gara-
gen nach § 12 BauNVO sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfia-
chen zugelassen, sofern ein Mindestabstand von 2,00 m zu &ffentlichen Ver-
kehrs- und Grinflachen eingehalfen ist.

4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Pro angefangene 250 m* Grundsticksflache ist in den privaten Hausgarten
mind. ein grolkroniger Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

b) Steliplatzen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
befestigen (Rasengitter, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.),

¢) Im Zuge der Erschlieungsmaflnahmen werden als Ausgleich fur den Eingriff
in Natur und Landschaft die festgesetzien grinordnerischen Mafinahmen
durchgefihrt.

5. PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB)

a) Pflanzgebot (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten kinzelbaume und Pflanzflacher sind im
Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, einheimi-
schen, hochstdmimigen Laubbdumen, Strauch- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zur Abgrenzung der Siedlungsrander gegen die freie Landschaft sind,
entspr. der Darstellung im Plan, hochstammige, einheimische Obstbhdume
(Kirsche, Birne, Apfel) und zusatzlich unbeschnittene, laubtragende Bluten-
hecken zu pflanzen und dauernd zu unierhalten.

Pflanzenarten-Liste Strducher: |
" . Hasel {(corylus aveilana)
ggutr?_ie. hbs Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Li 3~ o.?.l. aumde t Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bm er:q( IiaACOI’ ata) doolat Korne.-Kirsche (Cornus mas)
ergahorn (Acer pseudoplatanus) Liguster ({(Ligustrum vuigare)

Traubeneiche (Quercus petraea) Gewdhnl. Schneeball (Viburnum)

Stigleiche (Quercus robur) Schwarz.Holunder {Sambucus europaeus)
Hainbuche (Carpinus be§u|us) Schlehe (Prunus spinosa)

Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhitchen (Euenymus europaeus)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)

Esche (Fraxinus excelsior) Weiltdorn {Cartaegus monogyna u.lagvigata)

Zierkoniferen sind nicht zugelassen.
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b) Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im Lageplan als Pflanzbindungen festgesetzten Einzelbdume, Busch-
gruppen und Pflanzfiachen sind zu erhalten und dauernd zu unterhalten.
Abgangige Pfianzen sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzun-
gen zu ersetzen.

6. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb der Griunflachen sind die im Lageplan exempiarisch dargesteliten Ra-
senmulden fur die Ableitung, Ruckhaltung und Versickerung des von den Ge-
baudedachern der angrenzenden Baugrundsticke abflieflenden Regenwassers
zulassig.

Die Mulden miissen von Bepflanzungen und Einbauten freigehalten werden.
Punktuelle Vertiefungen und einzelsiehender Bewuchs an den Randern sind zu-
lassig, sofern diese den Wasserabfluss nicht schadlich hemmen. Verrohrungen
der Rasenmulde sind nur im unbedingt notwendigen Umfang im Bereich &ffent-
licher Verkehrsflachen und bei Uberfahrten zulassig.

Die Herstellung der Mulde ist durch den jeweiligen Eigentimer nach den Vorga-
ben der Gemeinde herzustellen. Die Wartung, Unterhaltung und Pflege der Mul-
den obliegt dem jeweiligen Eigentimer.

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr, 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der &ffentlichen Strallen und Wege entstehenden Boschun-
gen (Damme und Einschnitte - wie im Plan dargestellt) sowie erforderliche
Stitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundsticksgrenze zu
den offentl. Verkehrsflachen in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von
ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

8. ANZAHL DER WOHNUNGEN JE GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Doppelhdusern sind je Hausteil max. 2 Wohnungen, bei Einzelhausern max.
3 Woehnungen zuigssig.

9. LEITUNGSRECHT (§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechi zugunsten der Gemeinde Riesblrg gekennzeichneten Lei-
tungsrechte umfassen einen Schutzstreifen fir unterirdische Abwasserieitun-
gen. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen Baulichkeiten nicht erstellt und lei-
tungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und An-
lagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der
Abwasserleitung beeinirachtigt oder gefahrdet wird.
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1.1

2.

3.

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ,,BRUHL Il — 1. ANDERUNG*
IN RIESBURG-GOLDBURGHAUSEN

Rechtsgrundlagen:
BauGB i.d.F. 23.09.2004 {BGBI. | 5.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.

Dezember 2008 (BGBI. | S, 3018)
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.199C (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Ge-

setz vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466)
LBO Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. S.617), zuletzt gedndert am 14.12.2004

{(BGBI. t 5.895)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die Dachform und Dachneigung der Garagen und offenen Garagen (Carports)
ist unter Ziffer 2 separat festgesetzt.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei Satteldédchern und bei
Walmdachern zulassig.

Dachaufbauten als Schieppgauben sind ab 35° Dachneigung zuiassig. Die ge-
schlossene Wirkung des Daches darf bei Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
nicht beeintrachtigt werden. Dachauthauten durfen maximal 2/3 und Dachein-
schnitte 1/3 der Hauslange nicht Gberschreiten. Dachaufpauten oder
—einschnitte missen waagrecht gemessen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m
betragen.

GARAGEN UND OFFENE GARAGEN {CARPORTS)

Bei Garagen und offenen Garagen (Carports) sind abweichend von den Ein-
schrieben im Plan Flachdacher und Dachneigungen von 0° bis 45° zulassig.
Carports und Garagen mit Flachdachern sind zu begrinen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs, 1 Nr. 3 LBO)
Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschattungen bis max. 1,50 m und
Abgrabungen bis max. 0,5 m zulassig.
Der Geldndeausgleich zwischen den Grundsticken und auf den nicht Oberbau-
baren Grundsticksflachen darf nicht durch Stitzmauern oder Ahnlichem erfol-
gen. Das geplante Geldnde ist an die sffentliche Verkehrsflache bzw. an das auf
den Nachbargrundstiicken vorhandene Gelande anzupassen.

Ausnahmsweise kdnnen Trockenmauern bis h = 0,80 m zugelassen werdan.
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4, EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

an oOffentlichen Strallen und Wegen als Hecken oder Holzzdune hinter 10 —~
30 cm hohen Steineinfassungen, hochstens, 0,80 m hoch.

5. FREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwach-
stromleitungen sowie oberirdische Telefanleitungen unzuldssig.

6. REGENWASSERABLETUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LLBO)

Die Regenwasserabflisse der Dachflachen mussen separat abgeieitet und an
die Rasenmulden in den &ffentlichen oder privaten Griinflachen eingeleitet wer-
den. Das Schmutzwasser sowie das Ubrige belastete Regenwasser von Stra-
ften-, Hof- oder Wegfiachen muss der &6ffentlichen Mischwasserkanalisation zu-
gefihrt werden.

C. HINWEISE

1. MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat Denkmalschutz, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§
20 DSchG). Auf die Ahndung von QOrdnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

2. ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER
Durch das geneigte Gelande des Plangebietes und der relevanten Umgebung
kann abfliefendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen cder bei
Schneeschmelze zu Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fuhren. Ge-
baude und Anlagen soliten deshalb uberflutungssicher angelegt werden. Erfor-
derlichenfalls ist vom Grundstickseigentimer dariber hinaus eine entspre-
chende Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf seinem
Grundstick vorzunehmen.

3. HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)
Der Eigentumer wird auf die moéglichen Einfliisse des Grund- bzw. Schichten-
wassers hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Unter-
geschoss sowie alle erdberlhrten Bauteile, durch geeignete Malknahmen, z.B.
~Weifle Wanne" vor drickendem Wasser zu schitzen.
Auf die vorgeschriebene  Rickstausicherung der privaten  Kanal-
Hausanschlusse wird explizit hingewiesen.

Jedes Baugrundstick muss die Grundstlcksentwasserung entsprechend der
ortlichen Satzung gestaiten und betreiben.

Die Bestimmungen der DIN 1986 (Entwasserungsaniagen fur Gebaude und
Grundstlcke) sind einzuhalten.
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Bei der Pianung und Errichfung von Trinkwasserleitungs- und Erwarmungsania-
gen sind die Vorgaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN 1988 und das
DVGEW Regelwerk W551 zu beachten,

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewie-
sen.

4. HINWEIS AUF BODENSCHUTZ
Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes -~ BodSchG -
von Baden-Wirttemberg vom 24.06.1992 und auf § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) wird hingewiesen.
Der anfallende humoese Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung
Zu schitzen, Der humese Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutra-
gen und einer Wiederverwertung zuzuflihren.
Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuverwerten. An-
dernfaits ist das Uberschissige Bodenmaterial auf einer dafur zugelassenen
Deponie zu beseitigen.

5, ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE
Ergibt die Bauausflhrung, dass der Boden oder das Wasser durch jiingere oder
dltere Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, Lo-
sungsmitteln, Schwermetallen oder hnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das
Amt fir Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der be-
lastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsorgen.

5, AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich dieses Bebauungspianes werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Brihl 11i* aufgehoben,
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